CODIGO DE EDIFICACOES DA
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO FECHADO
TERRA PARK CLUB RESIDENCE
(NORMAS PARA APROVACAO DE PROJETOS E CONSTRUCAO DE OBRAS)

1. GENERALIDADES

1.1 Este Cddigo foi elaborado para orientar e disciplinar a elaboragéo de projetos,
a fiscalizacdo de obras e a liberacdo de alvaras de licencas de construcéo e
“habite-se” no loteamento fechado Terra Park Club Residence, de acordo com a
legislacao federal e normas municipais em vigor.

1.2 Este codigo sera arquivado no Registro de iméveis e fara parte obrigatoria e
integrante dos contratos celebrados, independentemente de transcricdo, para que
ninguém possa em tempo alegar ignorancia, sob pena das acdes cominatérias e
penais cabiveis.

1.3 Este Codigo de Edificacdes sO podera ser modificado ou alterado em
assembléia geral com a votacdo de 2/3 (dois tercos) dos titulares de unidades
imobiliarias do Loteamento Fechado Terra Park Club Residence.

1.4 As condigBes a seguir tém por finalidade precipua assegurar o uso apropriado
dos imQveis por seus proprietarios ou quem se fizer de direito, visando a melhores
condi¢cdes de vida e convivio social, bem como inibir qualquer desvalorizacao
patrimonial que venha a lesar os interesses da comunidade.

1.5 As normas aqui aprovadas sdo complementares a legislacéo vigente, quanto
a aprovacoes de projetos e normas construtivas.

1.6 As areas das Vias Publicas,e de Recreacdo Publica, serdo de utilizacdo
privativa dos moradores da area interna.

1.7 As disposicdes deste cadigo aplicam-se exclusivamente aos lotes internos do
loteamento fechado Terra Park Club Residence. As constru¢des no lote externo
Sujeitam-se apenas as normas municipais em vigor.

1.8 Os Lotes 01 da Quadra 10 e 02 da Quadra 1A destinam-se a Area de Lazer
de propriedade da Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra
Park Club Residence e suas edificacdes foram previamente aprovadas em projeto
junto a Prefeitura Municipal de Luziania.

2. RESTRICOES DE USO DOS LOTES

2.1 Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva
edicula, por lote original de planta do loteamento ou por lotes unificados.



2.2 As construcbes somente poderao ter destinacdo residencial, para habitacéo
de uma unica familia, sendo expressamente vedado qualquer outro uso ou
finalidade.

2.3 As edificacdes residenciais deverao ter area construida minima de 100 (cem)
metros quadrados, excluidas as areas de varanda, garagem, e edicula, nos
padrées e tipo de construcdo definidos pelo presente regulamento e pelas
Restrigdes Urbanisticas e Condi¢des Especiais de Uso.

2.4 Nenhuma habitacdo podera ter mais que 2 (dois) pavimentos acima do nivel
do meio fio.A construcdo ndo podera ultrapassar a altura maxima de 10,00 metros
(dez metros ) contados do nivel médio do meio-fio do terreno, até o ponto mais
alto da cobertura, incluindo caixa d’agua.

3. DAS RESTRICOES DE CONSTRUCAO
3.1 Beirais de Cobertura

3.1.1 Os beirais da cobertura poderdo avancar até 80 cm (oitenta) centimetros
sobre a faixa de recuo minimo lateral e no maximo de 1,00 (um) metro sobre 0s
recuos frontais e de fundos.

3.2 Abrigo para automoveis/garagem, acessos e encostamentos

3.2.1 Os abrigos, garagem ou demais estruturas encostadas na divisa lateral ndo
poderdo ultrapassar a altura maxima de 5,50 (cinco e cinglenta) metros cotados
do piso acabado interno ao ponto mais alto da cobertura no trecho que invade a
faixa de recuo lateral minimo obrigatério, observando que o uso, ocupacdo e
acesso sobre a cobertura deverdo ser impedidos caracterizando-se apenas como
telhado, laje de cobertura ou jardineira.

3.2.2 Os abrigos ou garagem, quando encostados na divisa lateral, e sua
cobertura com caimento para esta, deverdo prever a captacéo (calha) das aguas
de chuva, a qual devera ser detalhada no Projeto.

3.2.3 Nos lotes que tem acesso por duas ruas, seja frente e fundos, seja frente e
lateral, serd admitida, entrada por essas vias mediante prévia aprovacao da
Comissédo de Obras, desde que com abertura maxima de 3 (trés) metros de
largura fechada com portdo na altura do muro, com caminho até o muro do
terreno em 2 (duas) faixas de bloquete de concreto com largura maxima de 80cm
cada uma, separadas por uma faixa de grama.

3.2.4 As constru¢des ndo poderdo, em nenhuma hipotese, ter frente ou garagem
voltada para a Alameda das Flores e para as Travessas das Folhas, Travessa dos
Péssaros e Travessa dos Frutos. Serd admitido somente acesso para pedestres
voltados para as vias acima citadas. O acesso para pedestres devera ser fechado



com portdo na altura do muro e tera abertura de no maximo 2,00 (dois) metros de
largura.

3.3 Ediculas

3.3.1 A edicula somente podera ser construida em um Unico pavimento, ao nivel
do solo (térreo), ndo sendo permitido outros pavimentos como subsolo e terraco
sobre a laje de cobertura, respeitando-se a altura maxima de 4,00 (quatro) metros
cotados do piso acabado ao ponto mais alto da cobertura.

3.3.2 Seréa permitida a construcdo da edicula colada a toda extensao da divisa de
fundos ou em 1/6 (um sexto) da extensdo das divisas laterais, limitando-se a area
maxima construida de 60 (sessenta) metros quadrados. Serd obrigatério o
afastamento minimo de 3,00 (trés) metros da alvenaria acabada da edicula em
relacdo a alvenaria acabada da construcédo principal.

3.3.3 Entende-se por edicula uma construcdo destacada do corpo principal da
unidade residencial, necessariamente colada a divisa do lote.

3.3.4 A edicula ndo poderd ser construida antes da edificacdo da casa principal.
3.4 Fechamento da propriedade por muros

3.4.1 Serd permitida a construcdo de muros de fechamento da propriedade
construidos em seus limites laterais e de fundo, sendo a altura maxima de 2,00
(dois) metros. O limite frontal ndo podera ser fechado com muros, alambrados ou
portoes.

3.4.2 Poderao ser construidos muros na divisa frontal do lote apds o afastamento
minimo obrigatorio somente como prolongamento de fachada.

3.4.3 Os muros de divisa laterais deverao ser interrompidos na faixa relativa ao
afastamento frontal obrigatorio.

3.4.4 Os muros de arrimo deverao ser devidamente calculados independentes de
muros vizinhos quando da modificacdo da topografia natural do terreno.

3.4.5 Nao sera permitido utilizar sobre o0 muro objetos cortantes tais como
(pregos, cacos de vidro, etc) e ou equipamentos elétricos.

3.46 Os muros de divisa deverdo apresentar tratamento arquitetdnico
internamente e externamente, constituido de, no minimo, massa grossa e pintura,
nao sendo permitida a caiacdo. Preferencialmente, utilize-se o mesmo tratamento
dado a fachada.

3.4.7 Os muros de fechamento poderao ser construidos em comum acordo entre
os lotes vizinhos, mediante documento firmado entre as partes e apresentado a



Associacao de proprietarios.

3.4.8 Nao sera permitida a utilizacdo do muro de divisa do loteamento fechado
para qualquer tipo de construcédo interna ao loteamento.

3.5 Especificacédo para a faixa de recuo frontal

3.5.1 A faixa de recuo frontal somente podera ser utilizada como jardim ou acesso
a edificacdo. Devendo ser livre de qualquer elemento estrutural e/ou elemento de
composicao da fachada, tais como, sacadas, porticos, muros de arrimo, etc

3.5.2 As ligacOes externas de energia elétrica, telefone, campainha ou similares,
entre o poste, o quadro geral de entrada e a edificacdo, serdo obrigatoriamente
subterraneas.

3.6 Subsolos

3.6.1 Os recuos minimos obrigatorios dispostos neste regulamento prevalecem
mesmo em caso de subsolo, ainda que totalmente abaixo do perfil natural do
terreno, independente do uso a que se destina.

3.7 Sotao

Sera admitido sétdo aproveitando a inclinacéo do telhado no pavimento superior,
desde que com area maxima de 50% (cinquienta por cento) deste pavimento.

3.8 Piscina

3.8.1 As piscinas poderao avancgar sobre as faixas de afastamentos laterais e de
fundos, assim como a casa de maquinas destinada a mesma.

3.8.2 ApOs a execucdao, o proprietario devera manter a piscina limpa e tratada, de
acordo com o Coddigo Sanitario; caso contrario a Vigilancia Sanitaria sera
comunicada, e na falta desta a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento
Fechado Terra Park Club Residence tomara as providéncias necessarias,
apropriando 0s custos ao proprietario.

3.9 Abrigo de Gas

O abrigo de gas podera ou nao ser edificado encostado na divisa lateral. Em caso
de encostamento, ndo podera ultrapassar a altura maxima de 2 (dois ) metros,
largura maxima de 50 ( cinqlenta) centimetros, e comprimento maximo de 2
(dois) metros.Em qualquer opcédo, o abrigo de gas deve permitir acesso livre e
com ventilagdo permanente.



4.PASSEIOS, GRAMAS, ENTRADAS DE VEICULOS

4.1 Os passeios serdao padronizados em toda sua extensdo conforme executado
nas areas comuns dentro do loteamento.

4.2 O passeio frontal de cada lote devera ser executado pelo proprietario do
terreno e por sua conta, de acordo com o padrdo das areas comuns do
condominio.

4.3 Na execucdo dos jardins em frente ao lote devera ser utilizada a grama
batatais.

4.4 O caminho dos carros até a entrada do lote devera ser de bloquete de
concreto, sempre em duas faixas separadas ao meio por uma faixa de grama,
sendo que cada faixa tera largura maxima de 80 cm.

4.5 O proprietario devera instalar, por sua conta dentro da faixa gramada externa,
um suporte padronizado para sacos de lixo, cujo modelo sera fornecido pela
Loteadora.

5.CARACTERISTICAS GERAIS DAS EDIFICACOES

5.1 N&o serdo permitidas construcbes de casas com caracteristicas pré-
fabricadas, quaisquer que sejam o0s materiais empregados. Entende-se por casa
pré-fabricada aquela cujo sistema de vedacdo seja a composi¢cao por placas ou
painéis.

5.1.1 N&o serdo permitidas constru¢bes de casas em modelo tipo barracéo,
popularmente conhecida como “meia agua”.

6. COMPOSICAO DE LOTES, VALOR DO CONDOMINIO

6.1 Poder-se-ao unir 2 ou mais lotes contiguos de modo a formar um uanico lote.
Todas as obrigacdes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a
esse novo lote resultante.

6.2 Nao sera permitida em hip6tese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou
passagem de pedestres, quando da unido de lotes.

6.3 O desmembramento de lote s6 podera ser efetivado mediante aprovacao da
loteadora e da Prefeitura Municipal de Luziania.

6.4 No caso de unir 2 ou mais lotes contiguos de modo a formar um unico lote,
sendo um deles de esquina, podera a casa a ser construida ter frente para
gualguer uma das ruas.



7. CONSIDERACOES GERAIS

7.1 Devera constar da planta de locacdo do projeto de arquitetura o volume de
movimentagao de terra em cortes e aterros a ser feita, considerando que essas
modificacdes ndo poderdo ser executadas sem a prévia autorizacdo da Comissao
de Obras.

7.2 Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacdes que ndo atendam as especificagcbes. Somente sera permitido o
anuncio através de placas colocadas nos tapumes durante a execu¢do da obra,
ficando desde ja a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra
Park Club Residence autorizada a retirar as placas que n&o estiverem
engquadradas neste padrao.

7.3 Somente sera permitido o anuncio de revenda de terrenos em quadros
colocados na portaria.

7.4 Os lotes cujas obras ja foram iniciadas e estejam paralisadas ou servindo de
apoio para construcdes, bem como as casas prontas vazias, deverdo ser
mantidos limpos e com a vegetacdo aparada, tendo em vista o alto nivel do
loteamento, a valorizacdo dos lotes e evitar a poluicdo visual. O cumprimento
desta obrigacdo, como de todas as demais constantes do regulamento, podera
ser exigido pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park
Club Residence, bem como por qualquer proprietario ou promitente comprador de
lote no loteamento.

8. APROVACAO DE PROJETOS

8.1 Toda e qualquer edificacdo a ser construida no Loteamento Fechado Terra
Park Club Residence, devera ter seu projeto de arquitetura aprovado pela
Loteadora, ou por profissional , devidamente habilitado, que ela indicar. Apos a
entrega do Loteamento, 0s projetos de arquitetura serdo aprovados pela
Comisséo de Aprovacdo e Acompanhamento de Obras, doravante denominada
simplesmente CO, vinculada a Associacao de Proprietarios. Para a aprovacao do
projeto seré cobrada do interessado uma taxa de aprovagdo correspondente a um
salario minimo.

8.2 Todos os projetos para a construcdo, reformas, modificacdes, bem como
projetos de integragcfes paisagisticas de areas publicas, com ou sem acréscimo
de area, serdo previamente analisados e aprovados, verificando-se a obediéncia
as normas internas em conformidade com exigéncias dos Orgaos Publicos
competentes e Restricdes Contratuais e aos padrfes construtivos e urbanisticos
definidos pelo presente regulamento, podendo ser recusada a aprovagao de
projetos que apresentem em sua organizacao deficiéncias quanto a higiene e ao
conforto dos moradores, ou solu¢des estéticas inconvenientes a paisagem urbana
estabelecida.



8.3 Para a aprovacao deverdo ser apresentados todos os elementos necessarios
a analise do projeto, na forma de plantas, cortes, fachadas, memoriais e
quaisquer documentos que porventura venham a ser solicitados.

8.4 O setor de aprovacao dara seu parecer somente com o atendimento de todas
as exigéncias retro determinadas, liberando aos proprietarios vias do projeto,
informativos, autorizacdes, devidamente carimbadas e assinadas . Sera retida 1
(uma) via dos documentos necessarios ao arquivo da Associacao.

8.5 Apdés a aprovacdo do projeto pela Comissdo de Aprovacdo e
Acompanhamento de Obras, CO, o proprietario ou responsavel devera aprova-lo
junto a Prefeitura Municipal .

8.6 ApOs aprovacédo do projeto pela Comissao, e efetiva aprovagdo pela Prefeitura
Municipal, o projeto devera ter novo visto da CO. Para inicio das obras, o
proprietario devera fornecer relacdo completa das empresas contratadas para
execucdo dos servicos, com os funcionarios lotados devidamente relacionados
constando foto %. cépias do RG ou Carteira de Trabalho. Esta documentacgéo
ficara arquivada na Associacdo que emitird crachas de identificacdo para cada
funcionario cadastrado.

9. REGULAMENTO DE OBRAS E REFORMAS
9.1 Servigos preliminares e implantacao do Canteiro de Obras.

9.1.1 A sondagem, o levantamento planialtimétrico e a execu¢cdo dos muros de
divisa no terreno serdo permitidos independentemente da aprovacao de projetos,
mediante apresentacdo por escrito assinada pelo proprietario interessado
indicando o periodo previsto para os servi¢cos, além do cadastramento do pessoal
junto A Seguranca da Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado
Terra Park Club Residence . Somente sera permitido o inicio da execucdo dos
muros laterais apds a conclusdo do tapume de fechamento frontal e do
almoxarifado da obra em conjunto com o banheiro para funcionarios.

9.1.2 Qualquer tipo de atividade, exceto o disposto no item 9.1.1, somente sera

permitido com aprovacdo do projeto pela CO e apresentacdo do Alvara de
Construcao da Prefeitura Municipal de Luziania.

9.1.3 Caso as obras/reformas venham a sujar as vias de transito, caberd ao
responsavel providenciar ao fim de cada dia de trabalho os servicos de limpeza
dos locais afetados.
9.2 Lotes de Apoio

9.2.1 Seréa permitida a utilizagdo de um unico lote de apoio a obra/reforma, desde



que autorizada por escrito pelo respectivo proprietario e pela Associacdo dos
Proprietarios, devendo o mesmo ser igualmente fechado por tapume padrdo do
Condominio.

9.2.2 O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra/reforma em uma
das laterais ou nos fundos, ndo sendo permitida a utlizagdo de lotes
atravessando Alamedas ou ruas, nem o0 uso de areas publicas destinadas a
jardim ou lazer como lote de apoio ao canteiro.

9.2.3 Néo serédo permitidas instalacdes de banheiros ou W.C, fossa negra ou
alojamento no lote de apoio.

9.2.4 A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

9.2.5 O lote de apoio devera ser fechado em seu perimetro, com tapume padréo.
Somente podera ser utilizado no maximo 1,00 (um) metro da area publica para o
fechamento frontal do lote de apoio, sendo que nédo sera permitido o
armazenamento de materiais e/ou entulhos, fora do perimetro tapumado.

9.2.6 ApoOs a autorizacdo da CO para a retirada do tapume, o lote de apoio devera
ser reconstituido, deverdo ser removidos todos os vestigios da obra, materiais e
entulhos, além de entregar gramado o passeio conforme os padrdes
determinados pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra
Park Club Residence , no prazo méaximo de 30 (trinta) dias. Caso o proprietario
nao cumpra este item, parcial ou integralmente, a Associacdo executara 0s
Servicos necessarios e apropriard os custos ao proprietario.

9.3 Tapumes

9.3.1 Antes de qualquer atividade no terreno, exceto sondagem, terraplanagem e
execucdo do almoxarifado, o canteiro de obras devera ser tapumado. Caso o
proprietario execute o muro de divisa laterais e fundo antes do inicio da execucdo
da fundacao, o mesmo ficara isento da colocacao de tapumes nessas divisas.

9.3.2 Os tapumes deverao ser de madeira, compensada, pintados na cor verde
folha da marca “NOVA COR PISO” ou similar, com altura minima de 1,80 (um e
oitenta) metros e maxima de 2,50 (dois e meio) metros em toda a frente do
terreno até as divisas com lotes lindeiros. Nas laterais os tapumes deverao
convergir no sentido das divisas. Destinando-se parte da faixa frontal do terreno
para colocacdo de portdo de acesso a obra constituido do mesmo material do
tapume e com dobradicas resistentes. O portdo deverd permanecer fechado,
ficando aberto somente durante a entrada de materiais e trabalhadores. Apds o
expediente de trabalho, os acessos a obra deveréo ficar trancados com auxilio de
cadeados, ndo podendo ter nenhuma abertura que permita a entrada de pessoas
nao autorizadas.



9.3.3 Devera ser utilizada tela de protecdo até a altura da construcdo em todos os
limites do canteiro de obras, inclusive lote de apoio, que facam divisa com lotes ja
edificados e habitados.

9.3.4 Nao sera permitida, de forma alguma, a expansao do canteiro de obras para
espacos externos a area cercada e tapumada.

9.3.5 Todos os tapumes exigidos deverao ser mantidos adequadamente pintados.

9.3.6 Para a retirada definitiva do tapume, o terreno devera estar com o
paisagismo frontal executado e a fachada da casa acabada. Devera ser solicitado
a CO visita do fiscal para constatagcdo dos servicos e posterior emissao da
autorizacdo de retirada do tapume.

9.4 Terraplanagem, estaqueamento, fundacdes e jardinagem

9.4.1 Devem ser respeitados os horarios determinados pela Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park Club Residence para a
execucao de servicos onde seja necessario 0 uso de equipamentos e maquinarios
pesados. O horéario para execucao de tais servi¢os sera, especialmente, das 8:00
as 17:00 horas de Segunda a Sextas-feiras.

9.4.2 Todas as obras/reformas de aterro ou desaterro, estagueamento,
fundacoes, jardinagem e tubulacdes deveréo resguardar as normas de seguranca
e manter a topografia original dos lotes vizinhos.

9.4.3 A topografia da faixa de passeio publico ndo podera se alterada.

9.4.4 Para a execucéo das fundagcdes ndo poderdo ser utilizados equipamentos a
percussdo. Todas as perfuragbes executadas deverdo estar tampadas ao final de
cada dia de servico.

9.5 Alojamento e barracdo de obras

9.5.1 Os alojamentos de empregados ndo poderdo, em hipdtese alguma,
caracterizar domicilio. Nao sera permitido o pernoite de funcionarios no
alojamento.

9.5.2 Os barrac6es ou alojamentos deverdo ter acesso Unico pelo interior do
canteiro, ndo sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas, de
modo a n&o oferecer visao interior por estranhos ou pela vizinhanca.

9.5.3 Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais poderao ser
construidos em alvenaria ou madeira, ou containeres de metal, porém devem ser
mantidos sempre limpos e pintados.



9.6 Estrutura Provisoéria

9.6.1 O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a fossa negra, a qual
deverd ser inutilizada com a concluséo ou paralisacédo da obra.

9.6.2 As ligacdes provisorias de agua e luz deverdo ser solicitadas as respectivas
concessionarias e executadas conforme especificacbes das mesmas.
Posteriormente, com a concluséo da obra devera ser solicitada ligacio definitiva.
N&o sera permitida a utilizacdo de energia e agua dos lotes vizinhos onde se faca
necessario o cruzamento sobre as vias publicas de fios e mangueiras.

9.7 Deposito de materiais para obra/reforma

9.7.1 Todo o material de constru¢do s6 podera ser armazenado no lote da obra ou
lote de apoio, sendo proibida sua colocacdo no passeio, vias publicas, jardins ou
areas externas.

9.7.2 Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou
cercados de tabua, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro,
jardins ou areas externas.

9.7.3 N&o sera permitido o deposito e permanéncia de lixo, detritos, restos de
materiais e entulho referentes a obras no canteiro, por periodo superior a 15
(quinze) dias.

9.7.4 A liberacdo de entrada de materiais para o obra/reforma fica vinculada a
aprovacao do projeto pela CO, devendo ser respeitados os horarios permitidos de
segunda a sexta-feira, das 8:00 as 17:00 horas e sadbado das 8:00 as 12:00 horas,
salvo casos esporadicos levados a CO, sendo proibida a descarga aos sabados
apos as 12:00 horas, domingos e feriados. Com 15 dias de atraso da taxa de
condominio serd bloqueada a entrada de materiais nas dependéncias do
Loteamento.

9.7.5 Nao sera permitido atear fogo em capim, entulho, bem como materiais que
possam causar poluicdo ambiental ou qualquer objeto inflamavel.

9.8 Cadastramento de pessoal e normas de Conduta

9.8.1 Deverdo ser cadastrados com antecedéncia todo pessoal com acesso a
obra (empregados, empreiteiros, prestadores de servicos, empresas e outros)
junto ao Departamento de seguranca em formulério préprio. Para efetuacdo do
cadastro o proprietario/responsavel assinara um termo de responsabilidade para
cada trabalhador/empresa.

9.8.2 O cadastramento possibilitara a emissao de identificacdo, a qual devera ser
retirada na portaria, quando da entrada, e entregue na saida. A identificacédo
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devera ser portada a todo o momento pelo funcionario quando o mesmo estiver
nos limites comuns do Loteamento.

9.8.3 Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera
informar o Departamento de Seguranca para cancelamento da liberacdo de
acesso ao loteamento.

9.8.4 A relacdo de funcionarios deverd ser atualizada pelo responsavel da obra
toda sexta-feira ao final do expediente, assinando um termo de responsabilidade.
Caso ndo venha a ser feita a atualizagdo os funciondrios cadastrados
automaticamente serdo bloqueados.

9.8.5 Durante sua estada no loteamento, funcionarios devem manter uma postura
profissional adequada. Nao podem andar sem camisa ou em trajes que firam os
bons costumes. Nao podem consumir bebidas alcodlicas ou apresentar-se em
estado alcoolizado, e devem manter um tom de voz normal, respeitoso e
apropriado.

9.8.6 Nao sera permitido qualquer tipo de confraternizacdo de funcionarios nas
dependéncias do Loteamento, quer seja consumo de bebida alcodlica, que tenha
utilizacado de som e que ultrapasse o horario de funcionamento de obra.

9.9 Horario de funcionario da obra

9.9.1 Somente sera permitido o trabalho em obras no loteamento Terra Park Club
Residence de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 17:00 horas. Aos sabados sera
permitida apenas carga e descarga de materiais, das 8:00 as 12:00 horas - salvo
casos esporadicos levados a CO.

9.10 Retirada de entulhos

9.10.1 Quando da utilizacdo de cacambas para a retirada de entulho, materiais
etc, as mesmas deverdo permanecer nas areas frontais da obra/residéncia ou
respectivos lotes de apoio, ndo sendo permitida a colocagao nas vias de transito e
passeio.

9.10.2 O entulho deverd ser retirado em cacambas de entulho devidamente
cobertas evitando o desprendimento de parte dos detritos

9.11 Rede de Esgoto e Ligacdo de Agua Pluvial

9.11.1 E expressamente proibido o lancamento de afluentes ou detritos na rede
coletora de aguas pluviais. O esgoto sera langcado em rede publica de esgoto.

9.11.2 As Aguas Pluviais serdo canalizadas para via publica, sendo de
responsabilidade do proprietario e responsavel técnico, o0 escoamento das aguas
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pluviais captadas abaixo do nivel da guia, caso seja necessario.

9.11.3 Todas as edificacbes do empreendimento deverdo prever implantacdo de
sistema de recarga do aquifero conforme projeto padrdo a ser fornecido pela
loteadora Construtora S&o Francisco Minas Ltda, e repassado aos proprietarios.

9.11.4 A rede de Esgoto serd canalizada para via publica, sendo de
responsabilidade do proprietario e responsavel técnico, o escoamento do esgoto
captado abaixo do nivel da rede existente, caso seja necessario.

9.12 Interrupcéo de Obras

9.12.1 Caso a obra néo se inicie, ou seja, interrompida por periodo superior a 90
(noventa) dias, o proprietario devera adotar as providéncias adequadas a cada
caso descritos abaixo, levando-se em conta que caberd ao proprietario ou
responsavel, todo e qualquer dnus relativo a regularizacdo da mesma:

a) Canteiro instalado e obra néo iniciada: Todo material depositado na
obra e lote de apoio, caso haja, devera ser devidamente armazenado;

b) Obra iniciada e paralisada: O proprietario devera comunicar a
paralisagéo por escrito a CO e providenciar a retirada de detritos, lixo e
materiais, e aterrar fossas e outras escavacoes.

c) Todas as obras paralisadas deverdo manter o canteiro de obras
tapumado em todo o seu perimetro (onde houver aberturas) e liberar a
faixa do passeio caso a mesma esteja sendo utilizada. Caso haja lote de
apoio a obra, este devera ser liberado e reconstituido. Todo o material
remanescente devera ser abrigado e trancado em uma das dependéncias
da obra.

9.13 Inspecéao de Obras

9.13.1 Todo proprietario concede a Associa¢ao dos Proprietarios do Loteamento
Fechado Terra Park Club Residence , o direito de realizar inspecdes relativas a
seguranca e higiene.

9.13.2 Fica reservado o direito ao Departamento Técnico da Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park Club Residence , de inspecionar
as obras sempre que julgar necessario, sem prévio aviso ao proprietario.

9.13.3 Durante a construcéo, para efeito de fiscalizacdo, deverdao ser mantidas na
obra, cépias integrais do projeto aprovado pela CO, e 6rgaos publicos, cépia do
Alvara de construcdo, bem como coOpia de comunicacdes, autorizacdes e
instrucdes baixadas pela CO, incluindo o presente regulamento.
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9.14 Responsabilidade do proprietario

9.14.1 O proprietario respondera civil e criminalmente perante a Associacdo dos
Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park Club Residence , e perante
terceiros, por eventuais danos causados, seja pela a utilizacdo de veiculos de
entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes, explosivos e outras
hipoteses pressupostas, assim como por atos e atitudes de empregados
prepostos, empreiteiros, prestadores de servicos e quaisquer outras pessoas
ligadas direta ou indiretamente a obra. Fica ressalvado o direito de regresso
contra o eventual detentor da culpa.

9.15 Fim de Obra — Liberacao para Habitacao.

9.15.1 A liberacdo dada pela Associacdo dos Proprietarios do Loteamento
Fechado Terra Park Club Residence , somente sera expedida apés a verificacao
dos itens abaixo relacionados:

a) cumprimento de todas as normas estabelecidas pelos regulamentos
existentes;

b) Verificar que a obra construida esta de acordo com o projeto aprovado;

c) Limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da edificacéo e
lote de apoio;

9.16 Penalidades e Defesas
9.16.1 As penalidades previstas neste regulamento séo:
a) notificacao escrita,

b)multa, que serd de 1 (um) salario-minimo da época, dobrada a cada
reincidéncia.

9.16.2 A notificacdo por escrito é privada da Diretoria executiva e/ou de seus
prepostos com poderes para tal, e sera aplicada através de carta dirigida ao
infrator, contra recibo ou via postal.

9.16.3 A pena de multa sera sempre aplicada em sessédo de diretoria Executiva da
CO por meio da maioria de votos dos presentes, ap0s a discussdo do fato
gerador, fundamentando-se tal decisao ainda que resumidamente.

9.16.4 Para fixacdo da multa tornar-se-a como base o valor do salario minimo
vigente na data que ocorrer a sesséo de Diretoria Executiva. Em caso de extingao
deste indice, este serd substituido por outro conforme determinacdo da
Associacao.
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9.16.5 Cabera somente uma Unica defesa escrita a ser oferecida em reunido de
Diretoria Executiva. No caso de indeferimento, sera aceita tacitamente a pena nao
cabendo novos recursos no ambito da Associacdo dos Proprietarios do
Loteamento Fechado Terra Park Club Residence .

9.16.6 Toda a renda auferida pela aplicacdo de pena pecuniaria revertera em
beneficio da Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park
Club Residence , podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com os
acreéscimos legais cabiveis.

9.16.7 A aplicacdo da pena de multa ndo desobriga o infrator das providéncias
gue se fizerem necessarias para atender as exigéncias do presente codigo.

10. MULTAS E TAXAS

10.1 A infracdo de qualquer dos itens deste regulamento podera ocasionar o
embargo da obra, até a sua regularizacao.

10.1.1 O proprietario serd sempre avisado via postal ou contra recibo e tera o
prazo determinado na notificacdo a partir do recebimento da correspondéncia,
para regularizar a sua situacao.

10.2 Durante a vigéncia do embargo da obra ndo sera permitida a entrada de
materiais para a mesma.

10.3 Durante a vigéncia do embargo ndo serd permitida a permanéncia de
funcionarios na obra, sendo admitido, apenas a presenca de um vigia.

11. COBRANCA DE MULTAS

11.1 As multas especificas deste regulamento serdo notificadas através de via
postal ou contra apresentacao, implicando na tomada de outras atitudes cabiveis
em lei caso 0 pagamento ndo seja efetivado no prazo determinado. Os custos
decorrentes dos desembolsos da Associacdo para regularizacdo das obras e as
multas por infracdes previstas neste Codigo serdo cobradas em todo dia 05 do
més subsequente a infracéo.

11.2 Para o exercicio de direito de recebimento, a Associacdo dos Proprietarios
do Loteamento Fechado Terra Park Club Residence , far4 constar os valores
referentes as multas, em campo proprio nos boletos utilizados para a cobranca
bancéaria mensal da taxa de manutencéo.

11.3 O descumprimento de quaisquer das clausulas aqui inseridas, implicara em
atitudes judiciais pertinentes a espécie, desde que protegidas legalmente.
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12. EMBARGO

12.1 Podera a Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park
Club Residence , baseada no presente regulamento, promover o embargo da
obra sem prejuizo das multas estabelecidas no item 11.

12.2 O embargo a obra sera precedido de aviso ao proprietario por via postal ou
contra recibo, o qual tera o prazo estabelecido na adverténcia para regulariza-la.

13. CASOS OMISSOS

13.1 Todos e quaisquer casos omissos, de qualquer ordem ou natureza nao
contemplados neste regulamento serdo decididos em reunido de Diretoria
Executiva, pela totalidade de seus membros, “ad-referendum” do Conselho
Deliberativo.

14. LEGITIMIDADE

14.1 A Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Fechado Terra Park Club
Residence , € dada legitimidade ativa para propositura de ac¢fes judiciais, de
qualquer natureza, a fim de que o presente Cédigo seja fielmente observado, bem
como para a cobranca das penalidades impostas.

15. ENTRADA EM VIGOR

15.1 O presente codigo teré efeitos a partir de seu registro em cartorio.

Luziania, 06 de Janeiro de 2.009

LOTEAMENTO FECHADO TERRA PARK CLUB RESIDENCE
CONSTRUTORA SAO FRANCISCO MINAS LTDA
MARISA LUIZA PEREIRA
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